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Projekt współfinansowany przez Unię Europejską ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego 2007-2013
CZĘŚĆ III.   OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA

1. Opis zakresu przedsięwzięcia

Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane polegające na:  wykonaniu generalnego remontu i modernizacji pałacu w Warce-Winiarach – siedziby Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego wraz z nowymi elementami wystroju wnętrza oraz wybudowaniu Centrum Edukacyjno-Muzealnego przy Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce wraz z parkingiem,  które to zadania stanowią część zadania inwestycyjnego realizowanego przez Powiat Grójecki w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata  2007 – 2013, Priorytet VI. Wykorzystanie walorów naturalnych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, działanie 6.1. kultura  pn. „Rewitalizacja zespołu pałacowo-parkowego w Warce”, współfinansowanego przez Unię Europejską z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.  
Zamówienie składa się z 3 zadań częściowych:

Zadanie częściowe nr 1 – Generalny remont i modernizacja pałacu w Warce - Winiarach – siedziby Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego, Warka, ul. Pułaskiego 24. Budynek wpisany do rejestru zabytków byłego województwa radomskiego prawomocną decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Radomiu z dnia 06.06.1983, pod nr rej. 215/A/83; Wpis do rejestru obejmuje również park otaczający pałac; kubatura budynku 4515 m3, powierzchnia zabudowy 544,00 m2, powierzchnia użytkowa 1193,70 m2. 

Wszystkie roboty przy pałacu będą prowadzone pod nadzorem Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, Delegatura w Radomiu.
Zadanie należy wykonać zgodnie z projektem mgr. inż. arch. Zbigniewa Chołuja, zatwierdzonym przez Wojewódzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytków w Warszawie, Delegatura w Radomiu – Decyzja nr 95/R/09 z dnia 13.03.2009 r., na który wydano Pozwolenia na budowę Decyzja nr 680/2009 Starosty Grójeckiego z dnia 14 lipca 2009 r. oraz zgodnie z Projektem wystroju wnętrza Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce autorstwa mgr sztuki Dariusza Strzelczyka, zatwierdzonym przez Wojewódzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytków w Warszawie, Delegatura w Radomiu – Decyzja nr 735/R/09 z dnia 15.09. 2009 r.

Zadanie to obejmuje w szczególności: 

wymianę pokrycia dachowego, remont kominów, podbijanie fundamentów, izolację fundamentów, częściową wymianę, uzupełnianie i renowację tynków zewnętrznych oraz detali architektonicznych, malowanie elewacji zewnętrznej; czyszczenie, uzupełnianie i konserwację elementów z piaskowca, remont i przebudowę tarasu z piaskowca, wymianę stolarki okiennej, wykonanie nowych parapetów drewnianych, wymianę drzwi zewnętrznych; renowację stolarki wewnętrznej drzwiowej, wykonanie nowych parkietów, cokołów, ościeżnic i opasek drzwi wewnętrznych, wymianę tynków wewnętrznych, malowanie ścian, wykonanie obudów grzejników, nowych schodów, wykonanie i wykończenie nowych toalet, przystosowanie muzeum dla niepełnosprawnych, tj. wykonanie dwóch podjazdów dla niepełnosprawnych na zewnątrz (taras i wejście główne) oraz windy wewnątrz budynku. Elementy wykończenia wnętrz takie jak: wzory nowych parkietów, cokołów, ościeżnic i opasek drzwi wewnętrznych, kolory ścian, wzory obudów grzejników, schody, armatura toalet, dyspozycja dot. wyboru windy – znajdują się w projekcie wystroju wnętrza, patrz: Załącznik nr 9, Załącznik nr 9.1 – rysunki, rzuty, Załącznik nr 9.2 – opisy.
Wykonanie nowych instalacji wg projektów:

- elektrycznych: użytkowych, niskoprądowych - alarmowych i p. poż., instalacji CCTV, sieci teleinformatycznej, 

- sanitarnych: układu pomp ciepła, ogrzewania i klimatyzacji, instalacji wodno-kanalizacyjnej, wentylacji, odprowadzenia wód opadowych.

Opis układu pomp ciepła wraz z ogrzewaniem i klimatyzacją:

zadanie polega na wykonaniu układu technologicznego źródła ciepła, z wykorzystaniem pomp ciepła typu solanka-woda oraz istniejącego kotła olejowego, wykonanie współpracującego z układem grzewczym systemu wykorzystania naturalnego chłodu ziemi do chłodzenia wybranych pomieszczeń  w przedmiotowym obiekcie.  Układ grzewczy ma pokryć zapotrzebowanie na ciepło całego obiektu w zakresie centralnego ogrzewania, wentylacji i przygotowania ciepłej wody użytkowej, natomiast pozyskiwany przez sondy gruntowe chłód wykorzystany będzie do zasilania instalacji chłodzącej opartej na klimakonwektorach oraz do zasilania chłodnicy centrali wentylacyjnej.

Przedmiot zamówienia obejmuje wykonanie dolnego źródła ciepła wraz z zewnętrznymi instalacjami oraz kotłownię na pompy ciepła z zachowaniem istniejącej kotłowni olejowej, instalacji centralnego ogrzewania i klimatyzacji oraz inne roboty niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia. Wykonawca przed przystąpieniem do prac związanych z montażem pomp ciepła jest zobowiązany do sporządzenia projektu prac geologicznych i uzyskania niezbędnych dokumentów pozwalających na budowę w/w instalacji. 

Szczegółowy zakres robót zawarty został w dokumentacji projektowej, przedmiarze robót oraz specyfikacji wykonania i odbioru robót budowlanych stanowiących Załącznik nr 8 do SIWZ. 

Zadanie częściowe nr 2 - Wykonanie nowych elementów wystroju wnętrza pałacu zgodnie z Projektem wystroju wnętrza Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce autorstwa mgr. sztuki Dariusza Strzelczyka. 
Zadanie obejmuje w szczególności: wykonanie szafy drewnianej w foyer, kominka z marmuru i płyty przed kominkiem, sztukaterii, malowidła sufitowego w jednej sali, tapetowanie jednej sali, wykonanie dekoracji okiennych t.j. karniszy, uszycie zasłon z tkanin historyzujących; wykonanie systemu oświetlenia sal ekspozycyjnych oraz systemu zawieszania obrazów.

Zadanie polega na zmianie obecnych białych, prostych sal muzeum, będących jedynie neutralnym tłem dla eksponatów, na wnętrza bardziej stylowe, przywołujące ducha dawnych siedzib szlacheckich. Wprowadza się do wnętrza takie elementy jak: sztukaterie klasycyzujące, kolory ścian czy kominek marmurowy. Dekoracje okienne mają być jednym z ważniejszych elementów dekoracji. W efekcie końcowym ważne jest, aby wnętrza miały w sobie lekką patynę czasu, aby nie robiły wrażenia właśnie wyremontowanego, ale od pokoleń zamieszkałego. Wszystkie prace dotyczące wykonania wystroju wnętrza będą wymagały na każdym etapie prac uzgodnienia z dyrekcją muzeum i autorem projektu.
Szczegółowe informacje znajdują się w Projekcie wykonawczym wystroju i aranżacji wnętrza Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce, Dokumentacji aranżacji i wystroju wnętrz Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce oraz w Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót aranżacyjnych oraz wystroju wnętrz Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce, Załącznik nr 9.1 Załącznik nr 9.2, Załącznik nr 9.3 do SIWZ.
Zadanie częściowe nr 3 - Budowa Centrum Edukacyjno-Muzealnego przy Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce wraz z parkingiem, Warka, ul. Pułaskiego 24, działka ewidencyjna nr 1839/12. Działka sąsiaduje od strony północnej, wschodniej i południowej z zabytkowym zespołem pałacowo-parkowym Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce, nie jest wpisana do rejestru zabytków. Od zachodu sąsiaduje z działką o nr ew. 1839/29, od północy z ul. K. Pułaskiego. Powierzchnia użytkowa zaprojektowanego budynku wynosi 1304 m2, powierzchnia całkowita 1473 m2, kubatura nadziemna 3342m3, podziemna 1461 m3.

Zadanie należy wykonać zgodnie z projektem wykonanym przez zespół pracowni „Bulanda, Mucha – Architekci” sp. z o.o., na który wydano Pozwolenie na budowę Decyzja nr 306/2010 Starosty Grójeckiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. 
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku Centrum Edukacyjno-Muzealnego wraz z zagospodarowaniem terenu obszaru działki nr 1839/12. Zadanie polega na budowie obiektu Centrum Edukacyjno-Muzealnego, który składa się z części ogólnodostępnej (budynek usługowy, 1-kondygnacyjny z antresolami i częściowo podpiwniczony) i pomocniczej (budynek pomocniczy, 2 kondygnacyjny, podpiwniczony), połączonych łącznikiem oraz z przebudowy istniejącego parkingu. Nasadzenie zieleni wokół budynku będzie przedmiotem odrębnego zamówienia.
Nowoprojektowany budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym, częściowo podpiwniczonym. Całość budynku została podzielona na dwie części poprzez przeszklony dwukondygnacyjny holl, zlokalizowany w części centralnej obiektu. Jedna część budynku (pomocnicza) pełni funkcje administracyjno-magazynową, wyposażona jest w węzły sanitarne i szatnie dla zwiedzających, posiada zaplecze dla parku, na piętrze biura i bibliotekę podręczną. Druga część budynku (nazywana usługową) pełni funkcję muzealną, edukacyjną i konferencyjną. W tej części zlokalizowano salę konferencyjno-koncertową i salę ekspozycyjną (biegnące przez dwie kondygnacje), rozdzielone szerokim foyer, gdzie zlokalizowano kawiarenkę dla turystów, sklepik, a nad nim podwieszono antresolę przeznaczoną na salę spotkań. Na poddaszu tej części budynku przewidziano dwa pomieszczenia techniczne – wentylatornie. 
W budynku zaprojektowano instalacje:

1. sanitarne: wody zimnej i ciepłej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,  centralnego ogrzewania podłogowego,  instalacji ciepła technologicznego dla wentylacji i klimakonwektorów, wytwornic ciepła w systemie pomp ciepła z wymiennikiem gruntowym poziomym, wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepła, klimatyzacji miejscowej (schładzania powietrza) w wybranych pomieszczeniach,  pełnej klimatyzacji w wybranych pomieszczeniach magazynowych, instalacji wodnej hydrantowej, instalacji solarnej do podgrzewu CWU. W terenie prowadzone będą następujące instalacje:  wody z lokalnego wodociągu, zasilania hydrantów ogrodowych, kanalizacji sanitarnej odprowadzającej wody opadowe do skrzynek rozmaczających, dolnego źródła ciepła w systemie pomp ciepła, przewodów freonowych do skraplaczy w instalacji klimatyzacji;
2. elektryczne: linię zasilającą, rozdzielnicę główną, rozdzielnice obwodowe, instalację oświetleniową i gniazd wtyczkowych, instalację siłową, instalację dodatkowej ochrony od porażeń, oświetlenie terenu, kanalizacji teletechnicznej, instalację systemu sterowań pożarowych, instalację telewizji użytkowej (CCTV), instalację sygnalizacji włamania i napadu oraz instalację LAN dla urządzeń komputerowych.
Cały budynek zaprojektowano dostępny dla osób niepełnosprawnych.

Na terenie działki ew. nr 1839/12 zaprojektowano parking na samochody osobowe, w tym jedno miejsce dla osób niepełnosprawnych. Ścieżki piesze prowadzące do budynku, dojazdy i miejsca parkingowe są powierzchniami utwardzonymi. Od południa do budynku przylegają  drewniane tarasy. 

Ogrodzenie działki, brama wjazdowa, nasadzenia zieleni nie są objęte niniejszą inwestycją. Załącznik nr 11 do SIWZ stanowi mapa  Projekt wykonawczy zieleni wokół CEM. 
Szczegółowy zakres robót przewidzianych do realizacji określony jest w dokumentacji technicznej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, przedmiarach robót, Załącznik nr 10 do SIWZ.
1.2 Zakres przedmiotu zamówienia publicznego obejmuje ponadto:

1. Zainstalowanie podliczników energii elektrycznej oraz wody i pokrycie kosztów zużycia energii elektrycznej i wody na potrzeby realizacji zamówienia.

2. Zainstalowanie oświetlenia tymczasowego.

3. Zabezpieczenie przed uszkodzeniem lub zniszczeniem zabytków oraz nasadzeń stałych w najbliższym otoczeniu budynku.

4. Wykonawca zobowiązany jest do objęcia stałym dozorem części przejętego obiektu.

5. Przedłożenie na piśmie, w terminie 7 dni od podpisania umowy, informacji w jakich godzinach prowadzone będą roboty budowlane.

6. Urządzenie placu budowy oraz zapewnienie bezpiecznego sposobu składowania i przechowywania materiałów.

7. Utrzymanie terenu robót w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych.

8. Bieżące usuwanie materiałów, śmieci i odpadów.

9. Zapewnienie zabezpieczenia przeciwpożarowego na terenie budowy i utrzymanie ogólnego porządku na budowie oraz okresowa kontrola tych zabezpieczeń zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zaleceniami BHP, bezpieczeństwa pożarowego i ochrony środowiska.

10. Uczestnictwo w organizowanych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego naradach technicznych.
11. Dokonywanie zgłoszenia gotowości do odbiorów robót zanikających, częściowych i odbiorów końcowych wraz przedłożeniem wszelkich dokumentów wymaganych w terminie odbioru (w tym atesty, aprobaty techniczne, protokoły badań, protokoły pomiarów, gwarancje, DTR (dokumentacja techniczno-ruchowa) i instrukcje obsługi zainstalowanych urządzeń i systemów, inwentaryzacje powykonawcze instalacji, obiektów i części obiektów).

12. Prowadzenie dziennika budowy.
13. Uczestnictwo w odbiorach (częściowych i końcowym) w terminach wyznaczonych przez Zamawiającego.

14. Ścisłe współpracowanie z Zamawiającym i Wojewódzkim Mazowieckim Konserwatorem Zabytków – Delegatura w Radomiu i wypełnianie ich zalecenia.

15. Terminowe wystawiane faktur po dokonaniu odbiorów robót (częściowych lub końcowego) oraz podpisaniu stosownych protokołów odbioru.

16. Zgłoszenie gotowości obiektu do dokonania przez Zamawiającego komisyjnego odbioru pogwarancyjnego wraz z przygotowaniem wszelkich niezbędnych dokumentów.

17. Pokrycie kosztów związanych z zajęciem pasa ruchu (chodnika bądź jezdni).

2.  Zamawiający posiada:
- Decyzję nr 95/R/09 z dnia 13.03.2009 r. Wojewódzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytków, Delegatura w Radomiu, pozwolenie na wykonanie generalnego remontu i modernizacji budynku pałacu w Warce Winiarach.
- Decyzję nr 735/R/09 z dnia 15.09.2009 r. Wojewódzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytków, Delegatura w Radomiu, pozwolenie na wykonanie wystroju i aranżacji wnętrza Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego w Warce.
 - Decyzja nr 680/2009 Starosty Grójeckiego z dnia 14 lipca 2009 r., Pozwolenie na budowę, generalny remont i modernizacja pałacu w Warce –Winiarach – siedziby Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego.
- Decyzję nr 306/2010 Starosty Grójeckiego z dnia 13 kwietnia 2010 r., Pozwolenie na budowę, budowa Centrum Edukacyjno-Muzealnego przy Muzeum im. Kazimierza Pułaskiego wraz z parkingiem.
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